KETERBUKAAN INFORMASI
KEPADA PEMEGANG SAHAM

SEHUBUNGAN DENGAN TRANSAKS! AFILIAS] OLEH
PT PEMBANGUNAN JAYA ANCOL TBK ("PERSERCAN")

Katerbukaan Informas) dibuat dalam rangka memenuhi kelentuan Otortas Jasa Keuangan (TOJK)
sebagaimana distur di dalam Lampiran No. [X.E.1 dari Keputusan Ketua Bapepam-LK Mo, KEP-412/BL/2009,
tanggal 25 November 2000, tentang Transaksi Afiliasi dan Benturan Kepenbingan Transaksi Tereniu dan

Peraturan CuJK Mo 31/PCJK. 0472015 Tentang Keterbukaan Atas Informasi atau Fakta Material oleh Emiten atau |

Perusahaan Publik sehubungan dengan Transaksi penyertaan saham sebanyak 29404 saham seri C baru
yang dikeluarkan dari portepel PT Jakarta Tolimad Development dengan fotal nilai transaksi sebesar
Rp192.955 516 616 -, sesual dengan Keputusan Para Pemegang Saham di luar Rapat Umum Pemegang
Saham PT Jakana Tollroad Development tertanggal 21 Juni 2016,

Jika Anda mengalami kesultan untuk memahami informasi sebagaimana tercantum dakam Keterbukaan
informasi ini atau ragu-ragu dalam mengambil keputusan, sebaknya Anda berkansultasi dengan peraniara
pedagang efek, manajer investasi, penasshat hukum, akuntan publik ateu penasenhat profesional lainnya.

MmlJAYA ANCOL

PT Pembangunan Jaya Ancol Thk
Berkedudukan di Jakarta Utara, Indonesia

Bidang Usaha:
Bemerak dalam bidang Fembangunan dan Jasa

Kantor Pusat:
Gedung Ecovention
J. Lodan Tirmur Mo, 7
Ancol, Jakaria tara
Telepon | (52-21) 6453456
Websile

Jakarta, 22 Juni 2016
Direksi Perseroan

DIREKS! DAN DEWAN KOMISARIS PERSEROAN, BAIK SECARA SENDIRI-SENDIRI MAUPUN
BERSAMA-SAMA, BERTANGGUNG JAWAB SEPENUHNYA ATAS KEBENARAN DAN KELENGKAPAN
INFORMASI ATAU FAKTA MATERIAL YANG TERCANTUM DALAM KETERBUKAAN INFORMASH NI,
DAN SETELAH MELAKUKAN PEMERIKSAAN YANG WAJAR, MENEGASKAN BAHWA SEPANJANG
PENGETAHUAN DAM MENURUT KEYAKINAN TERBAIK MEREKA INFORMASI YANG DIMUAT DALAM
KETERBUKAAN INFORMASI INI ADALAH BENAR SERTA TIDAK TERDAPAT FAKTA-FAKTA DAN
INFORMASI MATERIAL DAN RELEVAN YANG JIKA TIDAK DIUNGKAPKAN ATAU DIHILANGKAN
DALAM KETERBUKAAN INFORMASI INI AKAN MENYEBABKAN INFORMASI DALAM KETERBUKAAN
INFORMASI INI MENJADI TIDAK BENAR DAN/ATAU MENYESATHAN.
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Bapepam-LK

Direksi

JTD

Keputusan Para Pemegang Saham i luar
Rapat Umam Pemegang Saham JTD

Keterbukaan Informasi

Komisars

MAPPI

Ok

Badan Pengawas Pasar Modal dan Lembega
Keuangan sebagaimana dimaksud dalam Keputusan
Menterl  Heuangan  Republik  Indonesia  No
184/PME 0172010 tanggal 11 Oktober 2010 tentang
Crganisasi dan Tata Kerja Badan Pengawas Pasar
Modal dan Lembaga Keuangan, dahwlu dikenal dengan
nama Badan Pengawas Pasar Modal sebagaimana
dimaksud dalam Pasal 3 ayat {1) Undang-Undang Mo.
8 Tahun 1995 tenfang Pasar Modd, di mana sejax
tanggal 31 Desember 2012, fungsi, lgas dan
wewenang pengaturan dan pengawasan kegialan jasa
keuangan di sekior pasar modal, perasuransian, dana
pensiun, lembaga pembiayaan dan lembaga jasa
keuangan lainnya beralih dan Menieri Keuangan dan
Badan Pengawas Pasar Modal dan  Lembaga
Keuangan ke Oloritas Jasa Keuangan

Anggola Direksl Perseroan yang sedang menfabat
saal Keterbukaan Informasl ink diumumkan,

FT Jakarta Tofdroad Development, suatu perserodn
terbatas vang didirkan berdasarkan dan  tunduk
kepada hukuem negara Republik  Indonesia dan
berkedudukan di Jakarta Pugat dan bergerak di bidang
penqusahaan jalan fol yang berlokasi di Jakaria,
merupakan anak perusahaan dar Persengan.

Keputusan Para Pemegang Saham i luar Rapat
Umum Pemegang Saham JTD teranggal 21 Juni
2016, dimana Perservan yang merupakan salah satu
pemegang saham dalam JTD dan akan mengambd
bagian saham sebesar 23.404 lembar saham sar C
dengan harga Rp6.562.254 - atau seluruhnya sebesar
Rp192.956.516.616.-.

Informasi-informasi - sebagagmana  tercanfum  dalam
Katerbukaan Informasi ini.

Anggota Dewan Komssans Perseroan yang sedang
menjabat pada saatl  Keterbukaan Informasi  ind
diumumkan.

Merupakan singkatan dari Masyarakat Profesl Peniiai
Indanesia yaitu Organisasi Profesi Penilai di Indonesia
yang bersiftat mandir, nirlaba dan nonpaolits, yang
berasaskan Pancasila dan berlandaskan LUndang-
Undang Dasar 1945 sebaga landasan konslitusional,
Peraturan perurdang-undangan lainnya yang berkaitan
langsung dan fidak langsung dengan Profesi Penilal
sebagai landasan formal serta Kepulugan Musyarawah
Masional sebagai landasan oparasional,

Singkatan dari Otoritas Jasa Keuangan, yaitu lembaga
yang Independen dan bebas dar campur tangan pehak
lain, yang mempunyai fungsi, tugas dan wewanang
pengaturan, pengawasan, pemariksaan dan penyidikan
kegiatan jasa keuangan di sektor pasar modal,
perasuransian, dana pensiun, lembaga pembiayaan,
dan lembaga jasa keuangan lainnya sebagaimana

z

"‘?l,,a

=



Paraturan Mo, VIILC.3

Peraturan No, IX.E.1

Peraturan Mo, IX.E.2

Parzeroan

SF

Transaksi

Transaksi Afiliasi

TRUSCEL

dimaksud dalam Undang-Undang No. 21 tahun 2011
tanggal 22 November 2011 tentang Otoritas Jasa
Keuangan yang merupakan badan pengganti Badan
Pengawas Pasar Modal dan Lembaga Keuangan yang
mulai bertaku sejak tanggal 1 Januar 2013,

Berarfi Peratwan Bapepam dan LK Moo VILC3
merpakan Lampiran dan Keputusan Ketua Bapepam
dan LK Mo, KEP-196/BL/2012, tanggal 19 Aprl 2012
tentang Pedoman Penilaian dan Penyajian Laporan
Fenilagian Lsaha di Pasar Modal,

Berarti Peraturan Bapepam dan LK No. [XE.1
merupakan Lamperan dari Keputusan Ketua BAPEPAM
dan LK Mo. KEP-412/BL/2008, tanggal 25 Nopember
2009 tentang Transaksi Affiasi dan  Benturan
Kepentingan Transaksi Tertentu,

Paraturan Bapepam dan LK Mo, [X.E.2 merupakan
Lampiran dan Kepulusan Kelua Bapepam dan LK No.
Kep-614/8L72011, tanggal 28 Nopember 2011 tentang
tentang Transaksi Material dan Perubahan Keplatan
Usaha LHama.

PT Pembangunan Jaya Ancol Tbk, sualu perseroan
terbalas yang didiikan berdasarkan dan tunduk
kepada hukum negara Republk findonesia dan
berkedudukan ol Jakarta Selatan, yang merupakan
suaid plhak yang terafiliasi dengan JTD

Merspakan singkatan dan Standar Penilalan Indonesia
yaltu panduan praktek penilatan bagi penilal yang mulal
berlaky sejak 2013 di  Indonesia  dimana
penyusunannya meruk pada Intemnational Valuation
Standards 2011 yang dikeluarkan oleh Intemnational
Vatuation Standard Council peda Juli 2011 dan
berazaskan peda ‘principle base' sera dengan
landasan cakupan (platform) yang mefipuli penitaian
asel properti dan bisnis.

Transaksi yang dilakukan oleh Perseroan uniuk
mengambil bagian saham-saham  baru  yang
dikeluarkan oleh JTD sebanyak 29404 ssham Seri C
demsgan harga penyetoran setiap saham sebesar
Rpf.562 254 - atau sejuruhnya sahasar
Rp192 956 516.616,-, yakni dengan nilal agio saham
sehesar Rph 562 2564 - per saham atau seluruhnya
sajumlah Rp163.552.516.616,-.

Transaksi Afiliasi yang dilakukan oleh Perusahaan atau
Perusahaan  Terkendali dengan  Afiliasi  dar
Perusahaan atau Afiliasi dan anggota Direksi, anggota
Dewan Komisans, atay pemegang saham utama
Perusahaan sebagaimana dimaksud dalam Angka 1
huruf d Peraturan Mo. XE.A.

KJPP RADYUHAL & rekan (lesafiliasl dengan KJPP
asing Truscel Capital LLP Singapars) yang mana falah
mendapat jjin usaha Mo, 2,11.0094 dar Kementenan
Keuangan berdasarkan Surat Keputusan Menter
Keuangan No, 1133/KM.1/2011 fanggal 14 Ohktober
2011 dan terdaftar atas nama KJFP RAQYUHAL &
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rekan sebagal profesi penunjang pasar  modal
berdasarkan surat dan Bapepam-LK (saal ini telah
berganti nama menjadi Otoritas Jasa Keuangan) No,
11653BL2011 tanggal 27 Okiober 2011 dengan Surat
Tanda Terdaftar Profesi Penunjang Pasar Modal dan
Bapepam-LK No. 12BLISTTD-P/B/2011 fanggal 31
Maret 2011,

Informasi sebagaimana tercanum dalam Keterbukaan Informast ini dibuat dalam rangka memenuhi kewajiban
Perseroan untuk mengumumkan keterbukaan informasi atas Transaks: Afifiasl yang telah dilakukan oleh
Perseroan untuk mengambil baglan saham-saham baru yang dikeluarkan oleh JTD sebanyak 23.404 saham
saham Ser C dengan harga penyetoran setiap saham sebesar Rpf 5622534 - i JTD atau dengan fotal nilas
transaksi sebesar Rp192.956.516.616,-, dan dengan nilai agio saham sebesar Rpd.562.254,- per saham alau
seluruhnya sejumlah Rp163.552 516,616 - sesual dengan Keputusan Para Permegang Saham di luar Rapat
Umurm Pemegang Saham JTD terfanggal 21 Juni 2016 yang merupakan Transaksi Afiiasi sebagaimana
dimaksud di dalam Pesaturan Mo. 1X.E.1 dikarenakan Transaksi fersebut dilakukan olenh Perseroan yang
sebelum Transaksl diakukan, telah memiliki hubungan afiliasi dengan JTO berupa kepemilikan saham
sebanyak 3.571 saham, yang selurubnya merupakan 25 637% dari seluruh modal yang deempatkan dan disetor
penuh dalam JTD. Setanjulnya, dengan mengingat efeklifnya Transaksl, maka Perseroan akan memiliki saham
dalam JTD, yang perinciannya adalah sebagaimana disraikan daam bagian | buruf DI Kederangan Mengenai

Transaksd,

Berdasarkan sural pemyatasn manajemen mengenal Transaksi Afiliasi tertanggal 21 Juni 2018, Transaksi
merupakan Transaksi Afiliasi dikerenakan Transaksi lersebul dilakukan antara perusahaan yang secara
langsung mengendalikan atau dikendalikan oleh perusahaan yang bersangkutan atau dengan pemegang
saham, namun bukan merupakan Transaksi Benturan Kepentingan sebagaimana dimaksud dalam Peraturan
Mo. IX.E1 mengingat dalam Transaksi tidak terdapat perbedaan antara kepenfingan ekonomis Perseroan
dengan kepantingan ekonomis pribadl Direktur, Komisaris dan Pemegang Saham Ulama Perseroan yang dapat
merigi&an Perseroan karena adanya Transaksi lersebul

Bbih lanjut lagi, Direksl Perseroan menyatakan bahwa Transaksi bukan merupakan fransaksi matenal
sebagaimana didefinisikan di dalam Peraturan NoiX.E 2, Dengan mengingat nilai Transaksi fidak mekebihi 20%
1ari total nitai ekuitas Persercan berdasarkan Laparan Keuanaan Perseroan

A Latar Belakang dan Alasan Dilakukannya Rencana Transaksi

Persercan memiliki sejumlah saham di JTD dan berencana untuk menambah sahamnya di JTD. Dalam
rangka penambahan saham tersebul, Persercan bermaksud untuk membeli saham JTD melabsl
pelaksanazn Rencana Transaksi, vailu rencana membeli 29404 lembar saham JTD dengan harga per
lembar sebesar Rp.562.254.- alau setara lofal nikal transaksi sebesar Rp192.958.516.616,- sesual
dengan Keputusan Para Pemegang Saham di luar Rapat Umum Pemegang Saham JTD tertanggal 21
Juni 2016.
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Uraian Singkat Keputusan Para Pemegang Saham df juar Rapat Umum Pemegang Saham JTD
Terkait Transahsi

Dalam kerangka pelaksanaan Transaksi, Persercan dengan JTD menandatengani Keputusan Para
Pemegang Saham di luzr Rapat Umum Pemegang Saham JTD pada tanggal 21 Juni 2016.

Berikut adalah ringkasan pokok dari beberapa ketentuan dalam Keputusan Para Pemegang Saham di
luar Rapat Umum Pemegang Saham JTD sehubungan dengan Transaksl .

! Ringkasan Keputusan Para Pemegang Saham di luar Rapat Umum Pemegang Saham JTD
Pihak-Pihak JTD selaky pihak yang menerbitkan atau mengeluarkan saham
baru Seri C, Perseroan selaku salah satu pemegang saham
o yang mengambil sebagian saham yang diterbitkan oleh JTD.
Objek Transaksi 28404 lembar saham baru seri C yang diterbitkan atau
dikeluarkan oleh JTD dengan harga per lembar saham sebesar
Rp6 562.254.- R
Menyetuful peningkatan modal ditempatkan dan modal disetor
JTD sebesar Rp114.596.000.000,- dengan cara mengeluarkan
114.586 saham =eri C masing-masing saham bemilai nominal
Rp 1.000.000 -

Ringkasan Keputusan Fara Perseroan, akan mengambil bagian sebanyak 20404 saham
Pemegang Saham di luar Rapal | sen C dengan harga penyetoran sefiap saham sebesar
Umum Pemegang Szham JTD Rp6.562.254 - atau seluruhnya sebesar Rp192.956 516,616,
yaknl dengan nilal agio saham sebesar Rp 5.562.254 - per
gaham atau seluruhnya sejumlah Rp163.552.516.616,- .

Keterangan mengenai Pihak-Pihak Yang Melakukan Transaksi
Benkut ini adalah keterangan singkat mangenai pihak-pihak yang terlibal dalam Transaksi:
L Perseroan

1. Riwayat Singkat Perseroan.

Perseroan menspakan suatu perusahaan publik yang tercatal di Bursa Efek Indonesia, yang
didinkan berdasarkan Akta Pendirian Mo. 33, tanggal 10 Juli 1952 dibuat di kadapan Achmad
Abid, S.H., penggantl dari Suljipto, 5.H., Notaris di Jakarta, sebagaimana diubah dengan Akla
Pemyataan Perubahan Anggaran Dasar No. 96, tanggal 22 Agustus 1892, dan Akta Perubahan
Anggaran Dasar No. 34, tanggal 8 September 1992, yang keduanya dibuat dihadapan Sutjipto,
SH., MNotarls di Jakara, yang felah mendapatkan pengesahan dan Menien Kehakiman
Republlk Indonesta berdasarkan Surat Keputusan MNo. C2-7514HT.01.01.TH.92, tanggal 11
September 1992 dan telah didaftarcan di Kepaniteraan Pengadilan Megeri Jakarta Utara pada
tanggal 5 Okiober 1992 di bawah No. 550/Leg/1982 serta diumumkan dalam Tambahan No.
6071, Berita Negara Republik Indonesia No. 95, tanggal 27 November 1992,

Anggaran Dasar Perseroan fefah mengatami bebesapa kali perubahan. Perubshan terakhir
Angoaran Dasar Persernan adalah sabagaimana termaktub dalam Akta Pemyataan Kepulusan
Rapat Perubahan Anggaran Dasar Persernan Noo 18 tanggal 8 Mei 2015, dibuat di hadapan
Aryanti Arisan, S.H., M.Kn., Notaris di Jakarts, skta mana telah diterima dan dicatat di dalam
Sigtem Administrasi Badan Hukum berdasarkan Surat Pemerimaan Pembaritahuan Perubahan
Anggaran Dasar Perseroan Mo, AHU-AH 01,03-0849241 tanggal 7 Juli 2015 dan telah dicatat
datam Daftar Perseroan sesuai UUPT dengan No. AHU-3530274 AH.01.11. Tahun 2015 tanggal
T Juli 2015.

Sefuruh saham Perseroan elah dicalalkan pada Bursa Efed Indonesia melalui Penawsaran
Umum Perdana yang dilakukan pada tabun 2004
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2. Kegiatan Usaha

Sesuai dengan Anggaran Dasar Perseroan, maksud dan fujuan Perseroan adalah bergerak
dalam bidang pembangunan dan jasa.

3. Struktur Permodalan dan Kepemilikan Saham Perseroan

Struktur permodalan Perseroan pertanggal Keterbukaan Informasi ini diterbitkan adatah
sebagai barikut;

Rp1.440.000.000.000,00, ferbagi atas 1 (salu} saham sed A
dengan nital nominal sebesar Rp500,-, 1 (satu) saham ser B
dengan nif# nominal sebesar Rp500- dan 5.750.000.006
sahiam saham seri C dengan nilai nominal sebesar Rp2al,-
Rp400,000.000.000,- terbagi atas 1 (salu) ssham sor A, 1
{satu) saham ser B dengan nilal rominal sebesar Rp500,- dan
1.59% 959 990 saham sen C

Rpd00.000.000.000 - atau 100% dari modal yang telah
diternpatkan dalam Persercan.

Modal Dasar

Modal Ditempatkan
Modal Disetor

Susunan pemegang saham Perseroan per 31 Mei 2018 yang telsh disispkan oleh PT Adimitra
Transferindo selaky Biro Administrasi Efek Perseroan adalah sehagal berkut.

Saham Seri A Saham Seri B _ Saham Seri C
Jumbah Jurmilah
No | Weterangen | Jumish | Nilai | Jumish |  Mitai Jumiah J”m::'“‘ B,
Saham Maminal Saham Wamisal Saham 50,00
@RpS0000 | @RpS0D.00 i il
 Modal Dasar | 1| 500,00 1 500,00 | R759.990.996 | 1.429.999.950.00000 |
Modal Ditempathan | == =
« | Permednizh 1 500,00 | - - | 1151090098 | 287.009.000.50000 | 72
DKl Jakarta | !
« | FT H 500.00 288 090 5ah T2024 9350000 | 1B
Pambangunan
| daym o —
« | Masyarskat - S| - 158800000 | 3997500000000 | 10
;lli:;lhu': e L =00.00 VI S0 sanggnons | 399.999.999.000,00 10
Jumlah  Saham E " w | .| 4.160.000.000 | 1.040.000.000.000,00 |
Dalam Portepal ! |

4. Pengurusan dan Pengawasan Perseroan

Susunan anggote Dewan Komisars dan Direksl Perseroan yang menjabat saat ini adalah

sehanal berkut:
Dewian Homisans:
Komisaris Utamal Ermaya Suradinata
Komisars Independen
Kamisaris Chatarina Suryowati
Komisars Trisna Muliadi
Komisaris Independan KEMH Daryanto Mangeenpratedo Yosodiningrat
Direksi:
Direktur Ltama Gatot Setyo Waluyo
Dirakiur Teuku Sahir Syahali
Dirakiur Harianto Badjoen
Dirakiur Budiwidiantorno
Direktur Independen Arif Mugroda
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JTD
1.

Riwayat Singkat JTD

JTD. berkedudukan di Jakarta Pusat, adalah sustu perseroan ferbatas yang didirikan menurut dan
herdasarkan peraturan perundangan yang berlaku di Republix Indonesia. JTD didirkan pertama kall
berdasarkan Akta Perseroan Terbatas JTD Mo. 295 tanggal 30 Juni 2005, dibuat di hadapan Aulia
Taufani, 5.H., pada waktu ifu pengganti dari Suljipto, S.H., Notaris di Jakarta. Akta tersebut ielah
memperoleh pengesahan dari Menkumham berdasarkan Surat Keputusan No. C-20372
HT.01.01.TH.2005 tanggal 25 Juli 2005, didafiarkan dalam Daftar Perusahaan sesual Undang-
Undang Mo.3 Tahun 19872 tentang Wajib Daftar Perusahaan dengan Tanda Daftar Perusahaan No.
000514654279 di Kantor Pendaftaran Perusahaan Hota Jakarfa Pusat di bawah No
B4 TE/BH.0D.05/VIF2006 tanggal 28 Jull 2006 serta telah diumumkan dalam Besita Negara Republik
Indonesia Mo. 92 tanggal 17 Nopember 2006, Tambahan No. 12082,

Anggaran Dasar JTD telsh mengalaml beberapa kali perubahan dan perubahan terakhir Anggaran
Dasar JTD adalah sebagaimana termaklub dalam Akta Pemyafaan Keputusan Rapal Perubahan
Anggaran Dasar JTD No. 1 tanggal 1 Oktober 2012 yang dibuat di hadapan Aryanti Arisari, SH.,
M.Kn., Notars di Kota Administrasi Jakarta Selatan, sehubungan dengan peningkatan modal dasas,
modal ditempatkan dan modal disetor dalam JTD. Akfa tersebul telah memperoleh persetujuan darl
Menkumham berdasarkan Surat Kepulusan Mo, AHU-56466.AH.01.02.Tahun 2012 tanggal 5
Nopember 2012 dan telah didaftarkan dafam Daftar Perseroan sesuai UUPT di bawah No. AHU-
0095725.4H.01.00. Tahun 2012 tanggal 5 Nopember 2012,

Keglatan Usaha

Sesuai dengan Pasal 3 Anggaran Dasar JTD, maksud dan tujuan JTD adalah berusaha dalam
bidang pembangunan, perdagangan dan jasa.

Kepemilikan Saham

Struktur permodalan JTD pertanggal Keterbukaan Informasi ini diterbitkan adalah sebagai barkut:
Modal Dasar Rp55.716.000.000,- yang terbag: atas 1 (satu) saham ser
A, 1 [salu) saham serl B sera 55.714 saham serd C
dengan nominal masing-masing saham sebesar
Rp1.000.000,;

Modal Ditempatkan . Rp13.929.000.000 - yang terbagi 1 (safu) saham sef A, 1
{satu) saham sedi B serta 13.927 saham serni C; dan

Modal Disetor © Rp13.929.000.000,- atau 100% (seratus persen) dasi nilai
nominal setiap saham yang telah dilempatkan dalam JTD.

Susunan pemegang saharm dalam JTD dengan strukiur permodaian sebegamana lersebul di atas
adalzh sebagai benkut,

= 1 Jumlah Saham ! -

Koluamm [ GofA | BenB | SwiC | e Nilai Nominal | %
Modal Dasar 1 { | 55714 | Rp55.716.000.000-
Mugﬂiﬂﬂmnpaﬂ-ian | i [
PT Jakarta Properfindo . 1 1240 | Rpl.250000000- | 8075
FT Pembangunan Jaya Infrassukir {dh |
PT Pambangunan Jaya Tall Bl - - RELINGD; ||-Row
PT Jaya Res Propeny Thk -~ |- 4018 | RpAUIR000000- | 28,848
Perseman - . 3571 | Rpl571.000000- [ 26,637
Y sifa oMK Wengewa P | |- | 287 | RpzesTosoomo- | 25t
PT Pembangunan Jaya - | - | 1807 | Rp 1607000000, | 11,537 |
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| PT JayaLand - - fi25 Rp 625.000.000 - 4 447
| Jumiah Modal Disetor Penuh I 1| 13527 | Rp13.820.000.000- | 100
| Jmmlzh Saham Dalam Porapel - | - 41747 | Rp41.787.000.000-

Selanjutnya, dengan mengingat efektifnya peningkatan modal dalam JTD maka siruktur permodalan
dan susunan pemegang saham dalam JTD akan menjadi sebagai berikut:

Maodal Dasar Rp500.000.000.000 - yang terbagi atas 1 (satu)} saham seri
A, 1 (satu) saham seni B serta 409,098 saham seri C
masing-masing saham bernilai nominal Rp1.000.000 -

Modal Ditempatkan . Rp128.525.000.000,- yang terbagi atas 1 {saiu) saham sen
A, 1 {satu) saham seri B serfa 128.523 saham ser C
masing-masing saham bemilai nominal Rp1.000.000 -, dan

Modal Disetor Rp128.525.000.000.- atau 100% {seratus persen) dari nilsi
neminal setiap saham yang telah ditempatkan dalam JTD.

== Keterangan _"Mlglmm— e Gk ominal ) g
selA | 75 | BedC Rp1.000.000.- "
Modal Dasar 1 1 | 49,898 |  Rp500.000.000.000,
| Modal Ditempatkan
PT Jakaria Properinda = s 1 | 4084 Rpd, 085 000,000 - 318
PT Permbangunan Jaya Infrasirukiur E .
{dth PT Pemtangunan Jaya Tol) 1 ApA0RId0,- 0.001
| P Jaya Feal Property Tok : T Rod7 DEZ.DU0.000- | 28,85
Persarcan . - | 325 Ro32 335000000, 265,15
ﬂk.faya Konstruksi Manggaia Pralams P F a5 450 R 350.000.000,- s i
“PT Pembengunan Jaya - - | #3347 Rp23.477.000.000.- 18,27
PT Jaya Land [ - | 505 | RoS205000000- | 405
Jumiah Modal Disetor Penuh 1| 1 | 128523 | Rp128.525.000.000- | 100
Jumiah Saham Dalam Portepsl - - | 371473 | Rpa71473.000.000-

4, Pengurusan dan Pengawasan JTD
Susunan anggota Dewan Komisans dan Direksl JTD yang menjabat saat ini adalah sebagal berkut

Dewian Komisars:

Kornisaris . Sarwo Handayani
Direksi-

Dirgktur Uama  ©  Frans Satyaki Sunito

! Juméah nilal nowinsl saham Bakim lermecik gangan dengan mis i EatEM sehesar Hpd 562 254 - per saham.
T furmiah sabam Sod O weeg Sk ofah Parsemaen sebasar 73125 raham adniah sedeind dikurng pefakesn peviukenen Sud Ltang Wb Tuker
fﬁﬂl‘l‘?‘laﬂﬁﬂmﬂﬂ-ﬂmh&w miw Parsaran o 0

Jurmilsh saham Sen O yang oy olsh ST Fembanguran Jape setesar 21477 sata adaiah ssdeiah oturang pelaksanam pomrranan SUAT
sahammh G250 saham mif Farswoen dalam JT0
! hmiah sabam S C yany deodli oleh ST Jaya Lend sebasar 5 08 saham adaih sedelad diumagy peinksnnin peruksesn SUWT tehanyak 563
safrim mil Firpencen daiam JTO,
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D.  HUBUNGAN DAN SIFAT HUBUNGAN AFILIASI

Transaksi merupakan Transaksi Afliasi ssbagaimana dimaksud dalam Peraturan No, IXE.1 dikarenakan,
terdapat hubungan kepemilikan saham antara pihak yang bertransaksi sebagaimana dapat digambarkan
pada bagan dibawah ini:

Bagan Hubungan Kepemilikan Pihak-Fihak yang Terkait dengan Transaks

Dengan demikian berdasarkan Peraturan [X.E.1 maka:

Berdasarkan bagan hubungan kepemilikan, Transaks: merupakan transaksi afifasi dikarenakan Transaksl
dilzkukan cleh Perseroan terhadap JTD, dimana Persercan merupakan pemegang saham dar JTD dengan
kepemilikan saham sebesar 25 63%.

E. PENJELASAN, PERTIMBANGAN DAN ALASAN DILAKUKANNYA  TRANSAKSI
DIBANDINGKAN DENGAN APABILA DILAKUKAN TRANSAKSI LAIN YANG SEJENIS YANG
TIDAK DILAKUKAN DENGAN PIHAK TERAFILIASI

Berdasarkan analisis atas Transaksi dapat diketahui bahwa pelaksanaan Transaksi memberikan keuntungan
yaitu pelaksanaan Transaksi memungkinkan anak perusahaan Persercan melalui JTD memaksimalkan
modal untuk membangun jaian tol yang berkuabtas yang dapal memenuhi kebutuhan sarana jafan cepat @i
Indonesia sehingga dapat meningkatkan deviden yang dapal diterima cleh Perseroan atas investasi
terhadap anak perusahaannya yvaiu JTDL

PIHAK INDEPENDEN YANG DITUNJUK OLEH PERSERCAN

Pihak-pihak independen yang berperan sehubunpan dengan Transaksi dan fefah ditunjuk oleh Perseroan
adalah:

8. Makes & Partrers Law Firm, membantu Perseroan dafam rangka menyiapkan Keterbukaan Informasi
in;

b, Kantor Akunfan Publik Amir Abadi Jusuf, Aryanto, Mawar & Rekan selaku audilor independen yang
melakukan audit atas Laporan Keuangan Persaroan; dan

6. KJPP Rao, Yuhal & Rexan (terafiliasi dengan KJPP Truscel Capital LLP Singapore) selaku Penilal
Independen yang melakukan penilaian atas Transaksi seria memberikan pendapat atas nilai Transaksi
dan kewajaran Transaksi

v, RINGKASAN PENDAPAT PENILAI INDEPENDEN

FJPP RAC YUHAL & rekan (lerafiliasi dengan KPP asing Truscel Capital LLF Singapose) yang mana letah
mendapat ijin usaha dari Kementerian Keuangan No.2 11,0094 berdasarkan Surat Kepulusan Menter
Keuangan Mo. 1133KM.1/2011 tanggal 14 Oktober 2011 dan terdaftar atas nama KJPP RAOQYUHAL &
rekan sebagai profesi penuniang pasar modal berdasarkan sural Bapepam-LK (saat ini bemama OUK)
No.11653BLI2011 tanggal 27 Oktober 2011 dengan Surat Tanda Terdaftar Profesi Penunjang Pasar Modal
dari Bapepam - LK Mo 12/BLSTTD-P/B2011 tanggal 31 Maret 2011, selanjutnya disebut sebagai
TRUSCEL, sebagal Penilal Independen telah diminta oleh Perseroan sebagai penilai independen sesua
dengan surat penugasan No. DSP-BISIVAE tangoal 3 Mei 2016
g
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Berkut adalah ringkasan dar Laporan Penilai Independen sebagaimana dinyafakan dalam Laporan
Penilaian Kewajaran atas Rencana Pembelian Saham PT Jakarta Tollroad Development cleh FT
Pembangunan Jaya Ancol Tbk. No. RAG YUHAL-B-JP3VING  tangoal 21 Jumi 2016

1. PENDAHULUAN
Definlsl Rencana Transaksi

Merupakan rencana PT Pembangunan Jaya Ancol Thk untuk membell saham di PT Jakarta Tollmad
Development dengan fotal nila transakst sebesar Rp192 956.516.616 - sesual dengan Kepulusan Para
Pemegang Saham di luar Rapat Umum Pemegang Saham PT Jakarta Tollroad Development tertanggal 21
Juni 2016 yang dikategorikan sebagai transaksi afiliasi sebagaimana dimaksud dalam Peraturan No. [X.E.1.

Rencana Transaksi inl dikategorikan sebagai transaksi afiliasi, dikarenakan rencana Transaks tersebut
dilakukan antara perusahaan yang secara langsung atau tidak langsung mengendalikan atauw dikendalikan
oleh perusahaan yang bersangkutan atau dengan pemegang saham utama. Namun Rencana Transaksi ini
bukan merupakan fransaksi benturan kepentingan sebagaimana dimaksud dalam Peraturan No, IXE1,
mengingal dalam Rencana Transaksi fidak terdapat perbedaan antara kepentingan ekonomis Perseroan
dengan kepentingan ekonomis pribadi anggota Direksl, Komisans dan Pemegang Saham Utama Perseran
yang dapat merugikan Perseroan karena adanya Rencana Transaksi iersebul.

Tujuan Pendapat Kewajaran

Tujuan laporan pendapat kewsajaran inl adalah untuk memenuhl regulasi Oforitas Jasa Keuangan {OJK) No.
[%_E.1 dalam transaksi afiliast & benfuran kepentingan di transaksi terentu. Laporan pendapal kewajaran ini
hanya disusun uniuk keperuan transaksi di pasar mods dan fidak dapat digenakan untuk keperiuan
perpajakan maupun keperluan-keperluan yang menyangkut instansi lain,

Obyek Transaksi

Obyek transaksi ini adalah penandatanganan Keputusan Para Pemegang Saham di luar Rapat Umum
Pemegang Saham JTD antara Perseroan dengan JTD yang ditandatangani pada tanggal 21 Juni 2016
Dimana Perseroan membeli 29.404 lembar saham ser C millk JTD dengan harga per lembar sebesar
Rp6.562.254,-

Milai Transaksi

Nilai dari transaksi ini adalah berupa nilal pembelian saham JTD sebesar Rp182.956 516.616,- sesual
dengan Keputusan Para Pemegang Saham di luar Rapat Umum Pemegang Saham JTO terfanggal 21 Juni
2018.

Asumsi-asumsi Penting

Dalam penyusunan pendapat kewsjaran kepada Persercan atas Rencana Transaksi untuk menyatakan
bahwa Rencana Transaksi telah dilaksanakan pada kondisi am's lengfh di dalam batasan komersial yang
berdaku umum dan fidak merugikan kepentingan-kepentingan Perseroan dan para pemegang Saham
Perseroan, TRUSCEL menggunakan beberapa asumsi antara lain |

1. TRUSCEL mengasumsikan bahwa dan tanggal penerbitan pendapat kewajaran Ini sampai dengan
selesainya Rencana Transaksi terdapat kejadian penting yaitu dijelaskan lebih lanjut pada bagian
Kejadian Panting Yang Berdampak Pada Pendapat Kewajaran,

2. Pendapal kewajaran ini harus dipandang sebagai satu kesatuan dan bshwa penggunaan sebagian
dari analisis dan Informasi tanpa memperimbangkan keseluruhan informasi dan analisis dapat
menyebabkan pandangan yang menyesatkan alas proses yang mendasan pendapat fersebut
Penyusunan pendapat ini menspakan suatu proses yang kompleks dan mungkin tdak dapat dilakukan
metalul analisis yang tidak lengkap; dan

3. Pendapat kewajaran ini juga disusun berdasarkan kondisi umum keuangan, moneter, peraturan dan
kondisi pasar yang ada saal ini.
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Kondisi Pembatas

Penugasan kami untuk mengeluarkan laporan pendapat kewajaran telah dilsksanakan sesual dengan nsang
lingkup pekerjaan kami. Perlu diketahui bahwa ruang lingkup pekerjaan kami mencakup kewajaran nilai atas
rencana fransaksi yang dilakukan Perseroan sesuai dengan Peraturan No X E.1.

Pendapat kewsajaran ini disusun berdasarkan pada prinsip integritas informasi dan data. Dalam menyusun
pendapat kewajaran ini, kami melandaskan den berdasarkan pada informasi dan data sebagaimana
diberikan manajemen Perseroan yang mana berdasarkan hakekat kewajaran adalah benar, lengkap dapat
diandalkan serta fidak menyesatkan. Kami tidak melakukan audit ataupun ufi kepatuhan secara mendatai
atas penjefasan maupun data-tata yang diberikan oleh manajemen Persercan, baik lisan maupun tultsan,
dan dangan demikian kami tidak dapat memberikan jaminan atau bertanggung-jawab terhadap kebenaran
dan kelangkapan dari informasi atau penjelasan tersebut

Sebagai dasar bagi kami untuk metakukan analisis dalam mempersiapkan pendapat kewajaran atas rencana
Transaksi, kami menggunakan dala-data sebagaimana tercantum pada baglan Sifat dan Sumber Data yang
Dapat Diandalkan sebagai bahan perfimbangan

Segala perubahan terhadap date-dats tersebut diatas dapat mempengaruhi hasil penilaian kami secara
material, Oleh karena itu, kami tidak dapat menerima fanggung jawab atas kemungkinan tesadinga
perbedaan kesimpulan yang disebabkan perubahan data tersebul.

Pendapatl kewajaran ini disusun hanya dengan memperimbangkan swedul pandang pemegang saham
Perseroan dan azas pertimbangan kamersial dan fidak memperimbangkan sudut pandang stakeholders lain
seria aspek-aspek (@innya.

Pendapat kewajaran ini disusun dengan mempertimbangkan kondisi pasar dan perekanomian, kondisi umum
bisnis dan keuangan, serta peraturan pemenntah pada tanggal Pendapat ini dikefuarkan. Pendapat
kewajaran ini hanya dilakukan terhadap rencana Transaksi seperti yang telah diuraikan di atas.

Kami mengangpap bahwa tidak ada perubahan yang material dari rencana Transaksl sesuai dengan
ketetapan informasi dan kesepakatan yeng diusngkan datam Keputusan Para Pemegang Saham di huar
Rapat Umum Pemegang Saham JTD sehubungan dengan rencana Transaksi, dan batwa sejak tanggal
penerbitan laparan pendapal kewajaran sampai dengan tanggal feradinya rencana Transaksi tidak leqgadi
perubahan yang berpengaruh secara material terhadap asumsi-asumsi yang digunakan datam |aporan
pendapat kewajaran.

Dengan ini kami menyatakan bahwa penugasan kami tidak termasuk menganalisis ransaksi-ransaksi di luar
rencana Transaksi yang mungkin tersedia bagi Persercan serta pengaruh dan transaksi-ransaksi tersebut
terhadap rencana Transaks,

Kami tidak melakukan peneliian atas keabsahan rencana Transaksi dari segi hukum dan impikasi aspek
perpajakan dan rencana Transaksi tarsabul

Pendapat kewajaran alas rencana Transaksi ini harus dipandang sebagal salu kesaluan dan penggunaan
sebagian analisis dan informasi tanpa memperfimbangkan keseluruhan Informasi dan analisis dapat
menyababkan pandangan yang menyesatkan

Sesuai dengan Peraturan Mo. IX.E.1, pendapat kewsjaran atas rencana Transaksi ini beraku selama &
jenam) bulan terhitung sejak tanggal penilaian pendapat kewajaran atas rencana Transaksi ini sampai
dengan tanggal dilaksanakannya rencana Transaksi

Kami tidak bertanggung jawab untuk menegaskan kembali atau melengkapi pendapat kami karena penstiwa-
peristiwa yang terjadi setelah tanggal pendapat kewsjaran ini.

2.  PENDEKATAN DAN METODOLOGI PENGKAJIAN KEWAJARAN RENCANA TRANSAKSI

Laporan pendapat kewajaran ini disusun sesuai dengan 5P| sepedi yang ditetapkan oleh MAPPI, dimana
pendekatan yang dizplikasikan sesuai dengan standar penilaian iengkap dan Peraturan No. VILC.3,

Analisis kewajaran dilakukan dengan melakukan Analisis atas rencana Transaksi, Analisis kushtatit dan
Anallsis kuantitatif atas rencana Transaksi, Dimana Analisis atas rencana Transaksi difakukan dengan
mengidentifikasi adanya keterkaltan di dalam hubungan antara pihak-pihak yang bertransaksi yailu
Perseroan dan JTD. Pada analisis atas rencana Transaksi ferdapatl penjelasan lengkap mengenal
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Keputusan Para Pemegang Saham di luar Rapat Umum Pemegang Saham JTD yang telah disepakat,
maupun manfaal dan risiko dari rencana Transaksi

Analisis Kualitatif atas rencana Transaksi didasarkan atas analisis industri dan lingkungan dimana terdapal
penjabaran akan kondisl makro ekonomi di dunia dan kondisi ekonomi di Indonesia maupun tinjauan industn
pengusahaan jalan tol. Disamping itu, analisis kualitatif akan menjelaskan leth detall mengenal alasan dan
|atar belakang maupun keuntungan dan kerugian atas rencana Transaksi.

Analisis Kuantitatif atas rencana Transaksi dilakukan dengan mengidentifikasi analisis kondisi keuangan
Persernan fermasuk penilaian akan kinerja historis maupun analfisis rasio terhadap Perseroan, penitaian arus
kas, analisic common-size atas laparan keuangan historis Perseroan dan penilaian atas proyeksi keuangan
Perseroan, analisis proforma laporan keuangan alas rencana Transaksi dan analisis kewajaran atas nilai
rencana Transaksi.

Analisls Kewajaran atas Rencana Transaksl

Anglisis kewajaran atas Rencana Transaksi dilsksanakan dengan melakukan perbandingan antara Nilai
Transaksi dan Milai Pasar. Milai Pasar didasarkan pada Laporan Penilaian 100% Saham JTD per 31
Desember 2015 dengan MNo. RAD,YUHAL-B-JP/VIME tertanggal 21 Juni 2016 yang diakukan cleh KJPP
Rao, Yuhal & rekan selaku penilal saham yang ditunjuk oleh JTD sehubungan dengan Rencana Transaksi,

Berikut merupakan tabel perbandingan antara Nilai Transaksi berdasarkan Kepulusan Para Pemegang
Saham di luar Rapat Umum Pemegang Saham JTD dan Kilei Pasar berdasarkan pihak independen:

Ha mbar
Rencana Pambellan Ssham ITD oleh PIAA B '"'m = J"’“h:'!?ah’m Niksi Saham [1x2)
Nilal Pasar Ap 5705278 20,404 Ap 197,161,876 £25
| Mifal Jual Kesepakatan Rp 6.561. 254 29404 Rp 192.956 516616

* Hamal lembar sabam Ml PAsar 360ara penwn sabesar RpG, 705 274 (0437455 -

Milsi Rencana Transaksi sebagaimana tercantum dalam Keputusan Para Pemegang Saham di luar Rapat
Umum Pemegang Saham JTD tertanggal 21 Juni 2016 atas Pembelian Saham JTD sejumizh 28.404 lembar
saham adalah Rp192.956.516.616,- (dengan harga per lembar saham sebesar Rpf.562.254 -},

Samentara itu, nilal pasar atas Pembelian saham berdasarkan Laporan Pendalan 100% Saham JTD per 31
Desember 2015 dengan No. RAD, YUHAL-B-JPAIMG tertanggal 21 Juni 2016 oleh KJFP Rao, Yuhal & rekan
yaitu dengan nilai sebesar Rp845 897 580,771 - yang selanjutrya dikurangi cieh modal saham JTD sebesar
Rp13.929.000.000 - dan tambahan modal disetor JTD sebesar Rpb3.571.000.966,- Sehingga didapatkan nilai
pasar saham yang akan dijual kepada pamegang saham adalah ssbesar Rp768.397.579.805,- (dengan harga
per iembar saham sebesar Rp6 705.274 -,

Dengan demikian, total il pasar atas penambahan 29404 lembar adalah sebasar Rp197.161.876.825,-
(dengan harga per lembear saham sebesar Rpd 705,274 ),

Selain #iu, mengacu pada Peraturan Mo VIILC.3 poin 12.2.2, berkut adalah fabed uji batas atas dan batas
bawah sebasar 7 5%:

—

Elmm Panjalasan Hiloi [dalan Rupiah Paruh)

m:.—;ﬁ; Traraksl 7,55 dlatas Milai Pasar Saham .F-ﬂ 211.94%.017.585
Ndal Rencana Transakss g 192 556 516,616
Batas bawah Miai Rencars Traniaks 7.5% ibawah Hilal Pagrhaharn [151] 182 374.736.062

Berdasarkan tabel diatas, dapat dietahui bahwa Nilai Transaksi mash berada dalam batas wajar. Mengacu
kepada Peralwran VILC.3 poin 1222 nilai Rencana Transaksi yang felah ditetapkan sebesar
Rp192.956.516.616 - jupa masih berada diatas batas bawah sebesar Rp182.374.736.063 -

3, KESIMPLLAN

Sehubungan dengan Rencana Transaksi yang akan dilaksanakan oleh Perseroan, kami telah melakukan
anakisis-analfisis untuk menenfukan kewajaran atas Rencana Transaksi yaitu Analisis atas Rencana
Transaksi, Analisis kuaktatif dan Analisis kuantitati{ atzs Rencana Transaksi,

Rencana Transaksl, yaitu rencana Perseroan untuk menambah saham di JTD dengan tofal nial transaksi
sehesar Rp192.956.516.616 - sesuai dengan Keputusan Para Pemepang Saham di luar Rapat Umum
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Pemegang Saham JTO tertanggal 21 Juni 2015, Rencana Transaksi ini merpakan Transaksi Afiliasi
dikarenakan Rencana Transaksi terssbut dilakukan antara perusshaan yang Secara |angsung
mengendalikan atau dikendalikan oleh perusahaan yang bersangkutan atau dengan pemegang saham
utama.

Berdasarkan analisis atas Rencana Transaksi dapat diketshui bahwa pelaksanaan Rencana Transaksi
memberikan keuntungan yaity Pelaksanaan Rencana Transaksi memungkinkan anak perusahaan Parsaroan
melalui JTD memaksimalkan modal untuk menyadiakan jalan tol yang berkuslitas yang dapat memenuhi
kebutuhan sarana jalan cepat di Indonesia sehingga dapat meningkatkan return berupa deviden yang dapat
diterima oleh Perseroan atas investasi terhadap anak penssahaannya yaitu JTD. Pelsksansan Rencana
Transaksi ini tidak menimbulkan risiko bagi Perseroan dan tidak terdapat kerugian yang dipercieh Persencan
dalam petaksansan Rencana Trarsaks|

Sedangkan analisis kuantitatif dilakukan melalui analisis kewsjaran. Berdasarkan analisis kewagaran alas
nilai Rencana Transaksi dapat diketahu bahwa nilai transaksi yang disepakali berdasarkan Keputusan Para
Pemegang Saham di luar Rapat Umem Pemegang Saham JTOD yang diandatangani oleh kedua pihak
adalah Jebih rendah dibandingkan dengan nilai pasar berdasarken berdasarkan Laporan Penilsian 100%
Saham PT Jakarta Tollroad Development per 31 Desember 2015 dengan No. RAO,YUHAL-B-JPAVIIE
tertanggal 21 Juni 2016 oleh KJPF Rao, Yuhal & rekan, Berdasarkan analisis kewajaran atas nilai Rencana
Transaksi juga dapat diketahui bahwa sehsih antasa niai fransaksi dan nila pasar masih berada dalam
hatasan ketentuan yang disyaratkan aleh CJK,

Dengan mempertimbangkan hasil dan anslisis-analisis kewajaran yang telah dilakukan, maka Rencana
Transaksl yang akan dilaksanakan Persesoan adaiah WAJAR,

4, KEJADIAN PENTING YANG BERDAMPAK PADA PENDAPAT KEWAJARAN

Dari tanggal pendapat kewajaran, yaitu tanggal 31 Desember 2015, sampal dengan tanggal diterbitkannya
kaporan Inl, terdapat kejadian penting yang dapat mempengaruhl hasil perhitungan batas kewajaran akibal
tefah terbitnya Laporan Keuangan interm Konsolidasian Perseroan untuk tahun-tahun yang berakhir pada
tanggal 31 Maret 2016, 31 Desember 2015, 2014 dan 2013 yang telah diaudit oleh Kantor Akuntan Pubilik
Amir Abadi Jusuf, Aryanto, Mawar & Rekan, No. Ri440 AGAM32016 tanggal 11 Mei 2016 dengan
pendapat “disajikan secara wajar, dalam semua hal yang matenal’.

Dimana kejadian penting tersebut menghasilkan analisis kewajaran sebagal berkut:

. Analisa Kewagaran alas Rencana Transaks!

Analisis kewajaran alas Rencana Transaksi dilaksanakan dengan melakikan perbandingan antars Nila:
Transaksi dan Nilai Pasar, Nilai Pasar didasarkan pada Laporan Penilaian 100% Ssham JTD per 31
Desember 2015 dengan Mo RAQ YUHAL-B-JP/VIME tertanggal 21 Jund 2016 yang dilakukan qleh KJPF
Rao, Yuha! & rekan selaku penilai saham yang ditunjuk oleh JTD sehubungan dengan Rencana Transaksi.
Berikut merupakan tabel perbandingan anfara Milai Transaksi berdasackan Keputusan Para Pemegang
Saham di luar Rapat Umum Pemegang Saham JTD dan Milai Pasar berdasarkan pihak independan:

I;mcamrmbzumsalum JTI adeh PIAA el L iu';"“}“'" h’mh?!';'“hm Nilal Saham [1x2]
Nilai Pazar® Ap £.785 547 20404 Rp  199.523 543069
MNilai hisal Kesepakatan A E.S6E 254 19404 PRp  192.055.516.616

* Harga! lembar saham Niai Pasar sscar penuh sebesar RS TH5 540 B5060000 -

Nilal Rencana Transaksi sebagaimana tercantum dafam Keputusan Para Pemegang Saham di e Rapat
Umum Pemegang Saham JTD ferfangga! 21 Juni 2016 atas Pembelian Saham JTD sejumilah 22,804 lembar
saham adalah Rp192 956 518 616.- (dengan harga per lembar saham sebesar Rpb 562 254,

Sementara iy, nilai pasar atas Pembelian saham berdasarkan Laporan Penilaian 100% Saham JTD per 31
Desember 2015 dangan No. RAO, YUHAL-B-JPVI1G tertanggal 21 Juni 2016 oleh KJPP Rao, Yuhal & rekan
yaitu dengan nilai sebesar RpB845.897 580,771 .-, selanjutnya pihak independen melskukan penyesuasan
terhadap nilai saham JTD per 31 Dasember 2015 dieskalas: menggunakan inflasi Indonesia periode Januan -
Miared,

Sehingga didapatkan Pendaian 100% Saham JTD per 31 Maret 2016 adaiah sebesar RpR55.101.685.822 -
yang sefanjiinya dkurangi oleh modal saham JTD sebesar Rp13.928.000.000 - dan tambahan modal disetor
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yang selanjutnya dikurangi cleh modal saham JTD sebesar Rp13.529.000.000 - dan tambahan modal disetar
JT0 sehesar Rp6id.571.000.966. Sehingga didapatkan niaf pasar saham yang akan dijual kepada pemegang
saham per 31 Maret 2016 adalah sebesar Rp 777.601.684.856 - {dengan harga per lembar saham sebesar

R6.785.582 -},
Dengan demikian, total nilai pasar atas penambahan 28.904 lembar adaian sebesar Rp199.523.543.068 -

(dengan harga per lembar saham sebesar Rpd. 785,502 -).

Selain iy, mengacu pada Peraturan Mo VILG3 poin 1222, berikul adalah tabel up betas atas dan Datas
bawah sebesar 7 5%:

Imema:pn Penjelasan N Milai {dalam i‘-tuphh Penuh)
Batas atas Milal Hencana Transaksi 7,5% diatas Milai Pasar Saham Rp 214,487 608,799
Nilai Rencana Transaksi Rp 192.956.516.616
Batas hawah Nilai Rencana Transaksi 5% dibawah Nilai Pasar Saham ___ Rp 184.559.277.339

Berdasarkan tabel distas, dapat diketahui bahwa Milai Transaksi masih berada dalam betas wajar. Mengacu
Peraturan VILC.3 poin 12e2, nis Rencana Transaksi yang telah ditetapkan sebesar
Rp192.956.516.616 - juga masih berada diatss batss bawah ssbasar Rp184.559.277.338 -

Sehubungan dengan Rencana Transaksi yang akan diaksanakan oieh Perseroan, adanya penerbilan Laporan
Keuangan Interim Konsolidasian Perseroan untuk tahun-tahun yang berakhir pada tanggal 31 Maret 2016, 31
Desamber 2015, 2014 dan 2013, setelsh menguji kewajaran berdasarkan data tersebut. Membukiikan batwa
tidak akan merubah Pendapat Kewajaran kami dan di sampaikan hanya sebagai Informasi,

PERNYATAAN DARI DEWAN KOMISARIS & DIREKS!

Dewan Komisaris dan Direksi Persercan bertangnung jawab penuh atas kebenaran semua informasi yang
dimuat dalam pengumuman ini dan menegaskan bahwa selelah mengadakan pemeriksaan yang cukup, dan
sepanjang yang dielahul dan diyakininya, semua informas| yang dimuat dalam pengumuman Ini adalah
benar dan fidak terdapat informasi penting dan relevan lainnya yang belum diungkapkan sehingga
menyebabkan informasi yang diberikan dalam pengumuman ini menjadi tidak benar dan/atau menyesatian

INFORMAS! TAMBAHAN

Apabila Para Pemegang Saham memerukan informasi lebih lanjut dapat menghubungi Persergan dengan
alamat:

PT PEMBANGUNAN JAYA ANCOL TBK.
Kantor Pusat:
Gedung Ecavenban
JI. Lodan Timur HNo. 7
Ancal, Jakarta Litara
Tedepon : (62-21) 452456
Website: www.ancol.com
Email : investar@ancol.com
p. Corpovate Sacralary

Jakarta, 22 Juni 2016

Hormat kami,
Direksl Perseroan
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